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UCHWALA NR XLI1/269/2014
RADY GMINY LESZNO
Z DNIA 30 STYCZNIA 2014 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wolka (podzielona dziatka o nr ew. 191) w gminie Leszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Uchwaty
Nr XII/82/2011 Rady Gminy Leszno z dnia 29 wrzednia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka —
podzielona dziatka o nr ew. 191.

stwierdzajgc brak sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjetym Uchwatg Nr XXVIII/208/01 Rady
Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001 r.

Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:
DZIAL |

Zakres regulaciji planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Wolka
(podzielona dziatka o nr ew. 191) zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktoéry
wyznaczony jest przez granice tej dziatki (podzielonej na 10 dziatek o nr ew. 191/1, 191/2,
191/3, 191/4, 191/5, 191/6, 191/7, 191/8, 191/9 i 191/10 we wsi Wdélka w gminie Leszno),
wrysowane na rysunku planu,

2. Plan wyrazony jest w postaci:
1) ustalen bedgcych trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego jego integralng czes¢, jako
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) stworzenie warunkéw do realizacji planowej polityki inwestycyjnej w czesci wsi Wélka
majgcej doprowadzi¢ do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem wbudowanych ustug towarzyszacych, szczegoélnie handlu, gastronomii,
rzemiosta (z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko), rowniez ustug o$wiaty, ochrony zdrowia — przy jednoczesnej
ochronie wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zachowanie
istniejgcego wartosciowego drzewostanu.

2) utrzymanie tadu przestrzennego i podniesienie estetyki obszaru przy uwzglednieniu
wartosci srodowiska,

3) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotdw przy jednoczesnej minimalizacii
wzajemnych konfliktow.

§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

2. Ustaleniami planu sg nastepujagce oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania, oznaczonych symbolami literowymi odpowiednio do ustalen
zawartych w tekscie, zastosowanych tez na rysunku planu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyijny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne granicy obszaru objetego planem, linii rozgraniczajgcych
biegngce na rysunku planu wzdtuz linii podziatbw geodezyjnych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Nie okreéla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

2) zasad i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dotyczgcych ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesne;j;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia terenéw
otwartych majace na celu nadanie przestrzeni cech indywidualnych — np.: elementy takie
jak tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, stupy ogtoszeniowe, elementy informaciji
wizualnej, plastyczne (rzezby, fontanny) itp.

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajgce z przepisow odrebnych i niniejszej uchwaty;

3) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zespot dziatek lub
czes¢ dziakki przewidziang do wydzielenia, na ktorych realizuje sie inwestycje objetg
jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

4) Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ obszary
wyznaczone Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony utamkiem dziesietnym
stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki
lub terenu inwestyciji.



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej lub fgkowej,
przystosowany do krotkookresowego postoju samochoddéw osobowych w sposob
umozliwiajgcy umocnienie podtoza trawiastego lub utatwiajgcy jego rekultywacje;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe
uprawy, takze parkingi zielone i place zabaw dla dzieci — niezaleznie od ich konstrukcji.
Za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach
i Scianach: budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej wyraza sie procentowo w proporcji do powierzchni terenu dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej.

kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku —
nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw przedstawione na
rysunku planu, dzielagce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
wysokosé budynku, mierzong od naturalnej warstwicy przy najnizej potozonym wejsciu
do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub
najwyzej potozonego punktu dachu, stropodachu lub innego przekrycia, przy czym do
wysokosci budynku nie wlicza sie wystajgcych ponad przekrycie budynku elementow
technicznego wyposazenia, takich jak kominy czy anteny. Ustalenie nieprzekraczalnej
wysokosci nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu i ustalong w planie — okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ lica
budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcej, od ktorej te linie wyznaczono. Linia ta moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajgce sie z konstrukciji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny,
a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajgce powigzac¢ ich znaczenia
z okreslona firmg, przedsiebiorstwem Ilub inng formg przeprowadzonej dziatalnosci
gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001 "Puszcza
Kampinoska” objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych, tj. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;

paliwach o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktérych spalanie nie powoduje
przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych
przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajgcej paliwo, miedzy innymi: gaz ziemny,
wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, biomase
oraz pochodne weglowodorow o niskiej zawartosci siarki i metali ciezkich;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej w stanie
wykonczonym na ptaszczyzne poziomg przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub obrysu
scian fundamentowych w przypadku gdy jest on wiekszy; przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitow, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki,
werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schoddéw na gruncie, powierzchni
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu, studzienek lub
okienek piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, nadwieszonych czesci budynkéw,
Sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc parkingowych i miejsc na $mietniki.
Powierzchnie zabudowy wyraza sie procentowym udziatem powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub inwestycyjnej;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
zajmujgce co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej Iub inwestycyjnej,
a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, co najmniej 60% jego
powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
terenu inne niz podstawowe, ktére je uzupetniajg lub wzbogacajg. Funkcja przeznaczenia
dopuszczalnego obiektu — nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowite;;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC rysunek, sporzgdzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

Strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
- W.0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych tj. Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woi.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870) — obowigzujgcego w czasie
sporzgdzania niniejszego planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym i numerem albo
tylko symbolem literowym wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac¢ sie w podmurowce
przy powierzchni terenu, mie¢ srednice, co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone
w odstepach nie wiekszych niz 2 m. PrzejSciami mogg by¢ rowniez, co najmniej 10 cm
przeswity pomiedzy podmurowka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmurdowka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

uchwale — nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Gminy Leszno dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé
ustugi ktérych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktérych celem nie
jest wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.
W szczegdlnosci sg to ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wylgczeniem
napraw samochodéw i motocykli itp.;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe na jego miejscu nowego budynku, lub obiektu
budowlanego wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

zachowaniu istniejacej zabudowy — mozliwos¢ pozostawienia na state budynkdw
istniejgcych, bez naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja),
z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytgcznie wedtug zasad
ustalonych w planie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich
przepisow odrebnych.



DZIAL 1I
Przepisy ogélne planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 6.

Plan ustala wiodgcg funkcje na obszarze objetym planem, ktdéra warunkuje wszystkie inne
funkcje, jako funkcje ochronne KPN ze wzgledu na potozenie obszaru planu w otulinie KPN.
Odnosi sie to do funkcji mieszkaniowej i dopuszczonej funkcji ustugowe;j.

Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Na obszarze objetym planem wyrdznia sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;:

MN/Ls - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zachowaniem naturalnej zieleni lesnej;

2) tereny komunikaciji:
KDX - teren drogi wewnetrznej: cigg pieszo-jezdny (niepubliczny);
KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej (ul. Topolowa), fragment pasa drogowego;

3) tereny infrastruktury:

E - tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka

(nastupowa stacja trafo SN/nn).

. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust3 wustala sie przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.
. Tereny, o ktérych mowa w ust.3 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w przepisach uchwaty.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie ponadto zasady zagospodarowania, ktore
okreslajg przepisy zawarte w ustaleniach dziatu Ill w odniesieniu do poszczegdinych terendéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§7.

Teren objety opracowaniem planu znajduje sie w obszarze otuliny KPN, gdzie obowigzujg
odpowiednio ustalenia Rozporzgdzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,rocznych zadan
ochronnych”.

Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze
planu, uwzgledniajgc potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektow istniejgcych i planowanych w obszarze planu;

2) zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do
ziemi; dopuszcza sie odprowadzanie oczyszczonych sciekow do srodowiska w sposob
okredlony w przepisach odrebnych z uwzglednieniem ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego (poza obszarem planu);

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa miejscowego;

4) jesli wzgledy bezpieczenstwa na to pozwolg — wprowadzenie nasadzen szpalerowych
(gatunkami rodzimymi) wzdtuz projektowanego ciggu pieszo - jezdnego;



5) ochrone i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek budowlanych
lub inwestycyjnych, zieleni towarzyszacej zabudowie i wartosciowego drzewostanu;
nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew; niezbedne
dla realizacji drég lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody w odrebnym
postepowaniu;

6) odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 4 i 5 w uzasadnionych przypadkach: na
terenach przeznaczonych pod komunikacje lub gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie
w planowane zagospodarowanie dziatki po uzyskaniu zgody wtasciwego organu;

7) utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej lub inwestycyjnej; powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg
zapisang w § 5 ust. 1 pkt 8 ;

8) nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejgcych i planowanych paliwami,
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

9) zakaz samowolnego podnoszenia lub obnizania poziomu terenu dziatek powyzej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki
sgsiednie i drogi;

10) w obszarze planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

. Teren objety opracowaniem planu znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.0.CH.K.), gdzie obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 21 oraz przepisy ustaw o ochronie przyrody
i Srodowiska.

. Przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia terenéw, dla ktérych obowigzujg wartosci
dopuszczalne poziomoéw hatasu w sSrodowisku okreslone w przepisach Prawa ochrony
Srodowiska.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8.

Obszar objety opracowaniem planu nie jest przedmiotem bezposredniego zainteresowania
konserwatorskiego i z tego powodu nie ustala sie zasad dotyczacych problematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkow i stref ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§9.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajgce
na zachowaniu podstawowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru objetego planem;

Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkow dla zrobwnowazonego rozwoju jednostki osadniczej Wélka w gminie
Leszno, przy jednoczesnej ochronie wartosci sSrodowiska i przyrody;

. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Leszno, ktére regulujg wszystkie rodzaje dziatan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych.

§ 10.
. Ustala sie warunki ogrodzenia dziatek budowlanych lub inwestycyjnych:

1) ustala sie sytuowanie ogrodzenia od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne



oraz drogi wewnetrzne w liniach rozgraniczajgcych tych drég, z dopuszczeniem
wycofania w przypadku ominiecia istniejgcych drzew i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gtgb dziatek nie glebiej niz 1,5 m
w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek;

3) ustala sie, ze bramy wjazdowe i furtki nie mogg otwiera¢ sie na zewnatrz dziafki
budowlanej;

4) ustala sie ogrodzenia o wysokosci nie wyzszej niz 1,8 m nad poziom terenu, azurowe (nie
mniej niz 50%), z cokotem peinym do wysokosci nie wyzszej niz 0,6 m nad poziom
terenu, ograniczenie nie dotyczy bram i furtek;

5) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych z wyjatkiem stupkéw i cokotow;

6) nakazuje sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;
7) ustala sie narozne sciecia linii ogrodzeh nie mniejsze niz 5 m przy skrzyzowaniach drég
publicznych i dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych.

§ 1.

Ustala sie warunki umieszczanie nosnikéw reklamowych i elementéw informacyjnych:

1) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i elementow informacyjno —
plastycznych w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb
utrudniajgcy ich odczytywanie, a takze w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni;

2) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw nie wyzej
niz do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemng;

3) zakazuje sie lokalizowania nosnikow reklamowych wolnostojgcych.

Dopuszcza sie lokalizacje nos$nikéw reklamowych i znakéw informacyjno - plastycznych
w powigzaniu z elementami detalu urbanistycznego.

. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.
Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12.

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) ustala sie powierzchnie jednej dziatki budowlanej dla funkcji zabudowy jednorodzinnej na
nie mniej niz 2500 m?;

2) plan dopuszcza utrzymanie istniejgcych podziatéw terenu;

3) plan dopuszcza scalanie dziatek lub ich cze$ci, z zachowaniem warunku uzyskania
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszej niz 2500 m?;

4) nakaz zachowania warto$ci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich
czesci terenu powstatych po podziale dziatek budowlanych;

Rozdziat 6
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§13.

. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki dla ustalenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenu .

. Ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
W strefie ochronnej (wrysowanej na rysunku planu) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN, w odlegtosci 5,0 m od osi linii ustala sie :

1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,



2) lokalizacja innych obiektow i urzgdzen wymaga uzgodnienia z zarzgdcg sieci.

3) W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej SN oznaczona na
rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub przestaje obowigzywac, stosownie
do zaistniatej zmiany i zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.
1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny:

1) od strony zachodniej — istniejgcg ul. Topolowg, (publiczna droga zbiorcza — powiatowa
nr 01441, o projektowanej szerokos$¢ pasa drogowego 20,0 m t.j. po 10,0 m od osi drogi)
poprzez wyznaczone na rysunku planu wigczenie drogi wewnetrznej;

2) od strony wschodniej — istniejacg drogg gminng (dojazdowg), potozona poza obszarem planu.

2. Wyznacza na rysunku planu, okreslony liniami rozgraniczajgcymi, pas drogowy niepublicznej
drogi wewnetrznej projektowanej jako cigg pieszo — jezdny KDX przeznaczony pod
komunikacje kotowg i piesza.

§ 15.

1. Dla terenéw drogi wewnetrznej: ciggu pieszo — jezdnego (1KDX):

1) wyznacza sie na rysunku planu pas drogowy wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
(niepublicznej) drogi wewnetrznej: ciggu pieszo — jezdnego - 1KDX pod funkcje
komunikacji kotowej, ciagdw pieszych, odwodnienia, lokalnej sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni;

2) odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej,
jest mozliwe w przypadku utraty ich waloréow przyrodniczo — krajobrazowych albo gdy
zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi.

3) Dopuszcza sie wprowadzenie sciezki rowerowej w pasie drogowym ciggu pieszo —
jezdnego.

4) W liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo — jezdnego ustala sie zakaz realizacji obiektow
nie zwigzanych z drogg, z komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjna,
dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy. Dopuszcza sie urzgdzenia
infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg.

2. Dla terenu fragmentu drogi publicznej zbiorczej — powiatowej (istn. ul. Topolowa) — (1KDZ):

1) wyznacza sie na rysunku planu fragment na planowane poszerzenie pasa drogowego —
wydzielony linig rozgraniczajgcg publicznej drogi zbiorczej — pod dopetnienie funkciji
komunikacji kotowej, ciagdw pieszych, odwodnienia, lokalnej sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni;

2) odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej,
jest mozliwe w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo — krajobrazowych albo gdy
zagrazajg one bezpieczenhstwu ludzi;

3) Ustalenia szczegdtowe dla tej drogi sg zgodne z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr Xl1/70/2007 Rady Gminy
w Lesznie z dnia 16 lipca 2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 222 z dnia 6 listopada 2007 r. poz. 6401.

§ 16.

1. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) sytuowanie miejsc parkingowych dla funkcji podstawowej i dopuszczalnych w granicach
dziatki budowlanej (lub inwestycyjnej), na ktérej ta dziatalno$¢ jest zlokalizowana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych;



2) miejsca postojowe otwarte nalezy lokalizowaé w strefie wjazdowej na dziatke, dopuszcza
sie ich zadaszenie — na warunkach jak w § 26, ust. 2, pkt 2 ppkt d tiret 2;

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe (liczone z miejscami
w garazach) na 1 budynek mieszkalny w tym przynajmniej jedno miejsce postojowe
w garazu w kubaturze budynku (ustalenie to nie dotyczy garazy realizowanych na
potrzeby istniejgcych budynkow)

2) ustugi, sklep, punkt ustugowy - 1 miejsce parkingowe: na 30m? powierzchni uzytkowej;

3) gastronomia — 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumenckie;

4) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§17.

1. Zaopatrzenie wszystkich terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz odbior sciekbw — w ramach istniejgcego i rozbudowanego
zbiorowego systemu uzbrojenia w:

sie¢ wodociggowa;

sieci kanalizacji sanitarnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb — deszczowej;

sie¢ gazowag;

sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;

sieci telekomunikacyjne.

2. Ustala sie, ze istniejgce sieci infrastruktury technicznej mogg by¢ przebudowane,
rozbudowane, przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne, na warunkach
okreslonych przez operatorow tych sieci, bez koniecznosci zmiany planu.

3. Ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej dla
zabudowy istniejgcej oraz planowanej w planie, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych ciggu pieszo - jezdnego. Od zasady tej mozna odstgpic¢ tylko w przypadku,
kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami, realizowa¢ dane sieci lub
przytacza. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog w miejscu dostepnym dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych.

4. Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wtasciwy zakfad
energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez
koniecznosci zmiany planu.

5. Dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie sciekow, urzgdzenia gazowe, na podstawie opracowan technicznych
i bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, na ktérym obiekt jest
lokalizowany. Warunek ograniczenia obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

6. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
przebiegajgcych po terenach niepublicznych ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu
w celu wykonania biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

7. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge planowanego zagospodarowania.

§ 18.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie =zapatrzenie w wode z istniejgcej
i rozbudowywanej wodociggowe;j sieci i uje¢ gminnych.

OO WN -~
— — — — ~— ~—

2. Nakazuje sie przylgczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.
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1.

§ 19.

W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowo — komunalnych ustala sie:

1)
2)

odprowadzenie SciekOw przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej;

odprowadzenie Sciekow bytowo — komunalnych kanalizacjg grawitacyjng lub plytkg
kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowg;

odprowadzenie sciekow do odbiornika — oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczenie realizacji atestowanych, szczelnych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego poza obszarem planu;

zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw z rozsgczkowaniem;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowo — komunalnych do wadd
powierzchniowych oraz wprost do gruntu.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, ustala sie:

1)

2)

powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych (w przypadku wystarczajgco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej). Dopuszcza sie budowe systemoéw magazynowania
wody opadowej na wtasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do podlewania;

zebranie wéd opadowych z utwardzonych powierzchni terenéw ustug — w system
kanalizacyjny;

odwodnienie ciggu pieszo - jezdnego poprzez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne, drenaz, kanaty deszczowe, ze zrzutem do odbiornika, zgodnie z odpowiednimi
warunkami, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi - okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz na jezdnie drog.

§ 20.

W zakresie zasilania w energie elektryczng (stosownie do potrzeb dla wszystkich
potencjalnych odbiorcéw do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzgdzen oraz
ogrzewania pomieszczen) a takze dla oswietlenia ciggu pieszo — jezdnego ustala sie:

1)

zasilanie z istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetyczne;j
zistniejgcego punktu zasilania zlokalizowanego poza obszarem planu — wedtug
warunkow technicznych przytgczenia okreslonych przez wlasciwego operatora systemu
energetycznego;

rezerwowanie na dziatkach budowlanych lub inwestycyjnych terenéw dla lokalizaciji linii,
stacji i przytgczy oraz innych niezbednych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego
i niskiego napiecia, oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn dla catego
obszaru objetego planem;

rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng polegajgcy na odbudowie,
przebudowie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nn oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejgcych stacji rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo - rozdzielczych
oraz budowie nowych stacji;

w istniejgcych liniach napowietrznych SN dopuszcza sie projektowanie stupowych stac;ji
transformatorowych;

dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii energetycznych nn — Kkolizyjnych
z projektowang zabudowag;

udostepnienie  stuzbom energetycznym  wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujgcych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig
i prawidtowg eksploatacjg w/w urzgdzen;

dla linii SN i nn pozostawienie odpowiednich stref uwzgledniajgcych wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektéw a takze zakaz zabudowy (§ 13 ust. 2).
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2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu w strefach napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

1) dopuszcza sie skracanie wysokosci lub usuwanie drzew i krzewéw pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi;

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje sie nasadzen drzew
i krzewodw, ktorych wysokosc¢ naturalna moze przekroczy¢ 3,0 m.

§ 21.

1. W zakresie zaopatrzenia w gaz, dla wszystkich obiektow w obszarze planu, ustala sie:

1) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej z zachowaniem odpowiednich stref
bezpieczenstwa od gazociggow;

2) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzeh do sieci gazowej sredniego cisnienia na 0,5 m
3) prowadzenie sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w pasach drogowych;

4) lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
w linii ogrodzen lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw
zabudowy;

5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych;
6) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktéra znajduje sie pod jezdnig podczas ewentualnej
modernizacji drogi w pas poza jezdnig;
7) nakaz zabezpieczenia istniejgcych sieci gazowych przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany, transportowy.
§ 22.

W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 23.

Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym,
energig elektryczng, odnawialnymi zrodtami energii wykorzystujgcymi energie stonca lub
energie geotermalng albo odnawialnymi zrodtami energii statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami prawa ochrony $rodowiska z dopuszczeniem kominkéw wylgcznie jako
dodatkowego Zrodto ogrzewania.

§ 24.
W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci, system zbierania i wywozu odpaddéw
komunalnych na sktadowisko poza obszarem planu;

2) lokalizowanie na kazdej dziatce budowlanej Ilub inwestycyjnej odpowiedniego
(zadaszonego) miejsca do selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo, w miare
potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych umoéw indywidualnych lub
zbiorowych;

3) nakaz usuwania odpadow do miejsc selektywnego skladowania odpadow lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
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DZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu

§ 25.

Sposbéb zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek lub ich zespotéw
okresla sie wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il niniejszej uchwaty z uwzglednieniem
przepiséw ogolnych planu dotyczgcych zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania wynikajacych z zasad:
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatéw nieruchomosci,
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w Rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6,
7 i 8 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

1.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 26.

Dla terenu lesnego, czesciowo zabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

1 MN/LS
plan ustala:

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem naturalnej zieleni lesnej

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
oddziatywaé na srodowisko;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej, powiatowej, zbiorczej - ul.
Topolowa 1 KDZp oraz z (niepublicznej) drogi wewnetrznej: cigg pieszo—jezdny 1KDX;

b) rodzaj zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce z garazami wbudowanymi;

— dopuszcza sie wolnostojgce garaze i budynki gospodarcze;

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym — budynki mieszkalne
i gospodarcze;

d) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkow,
pod warunkiem zachowania okreslonych ponizej (pkt 4) ustalen dotyczacych
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

e) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem wskazanego na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od osi istniejgcej jezdni ul. Topolowej (droga zbiorcza) — nie mniej niz 20,0 m (co
odpowiada odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od projektowanej linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego ul. Topolowej),

- od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo - jezdnego (1KDX) — 6,0 m

oraz okreslonych ponizej (pkt 4) ustaleh dotyczgacych parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

f) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego (dotyczy to rowniez istniejgcej zabudowy mieszkaniowej);

g) dopuszcza sie usytuowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

— elementoéw lub czesci budynku o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lico
budynku — takich jak: klatka schodowa, loggia, balkon, weranda, schody i taras na
kolumnach, wykusz lub wiatrotap,

— wiat lub zadaszen nad miejscami do parkowania odsunietych od linii
rozgraniczajgcej nie mniej 2,0 m,
— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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3)

dopuszcza sie przebudowe i budowe nowych elementéw sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym przytgcza odpowiednich sieci dla instalacji wewnatrz
budynku — na warunkach ustalonych przez operatoréw sieci;

ustala sie lokalizacje miejsc postojowych (garazy) zgodnie z zasadami zawartymi w § 16;
zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

sytuowanie i forma ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10,

sytuowanie i forma no$nikéw reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z ustaleniami § 11,
nakazuje sie kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materiatdw budowlanych
z dopuszczeniem stosowania elementoéw z drewna elewacyjnego;

nakazuje sie kolorystyke pokrycia dachu w barwach naturalnych materiatdw
pokryciowych, z zakazem stosowania kolorow jaskrawych;

urzgdzenia detalu urbanistycznego zharmonizowanego z projektowang zabudows.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

b) nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 80% -
jako grunt lesny,

c) nakaz utrzymania na dziatce istniejgcych wartosciowych drzew,

d) dopuszcza sie wyciecie drzew jedynie pod zabudowe i niezbedng wewnetrzng
komunikacje kotowg i piesza,

e) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze oddzialywaé na
srodowisko,

f) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wdd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze Zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

g) przyjmuje sie kwalifikacje terenow MN/Ls w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

h) nakazuje sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

Ustalenia  dotyczgce  parametrow i  wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 2500 m?;

b) Ustala sie szerokos¢ dziatki na nie mniej niz 44,0 m,

c) Dopuszcza sie zabudowanie nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki, w tym
wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze — o tgcznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?

d) Nakaz utrzymania wskaznika intensywnos$ci zabudowy ,i” na nie mniej niz 0,15 i nie
wiecej niz do 0,50;

e) Dopuszcza sie powierzchnie ustug wbudowanych na nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego; dopuszczalna powierzchnia ustug handlu — nie
wiecej niz 50 m? powierzchni sprzedazy pod warunkiem nie przekroczenia 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

f)  Zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy:

— Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg do dwdch kondygnacji naziemnych,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

— wysokosci budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 8,5 m. Dopuszcza sie
elementy architektury budynku (np. swietliki wznoszace sie nad kalenica
dachu) do wysokosci nie wiekszej niz 11,0 m;

— ograniczenie wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy do 1 kondygnacji
i nie wiecej niz 6,5 m;

— poziom parteru — nie wiecej niz 0,50 m ponad S$redni poziom terenu w linii
elewacji frontowej;

— szerokos¢ elewacji frontowej nie wiecej niz 30,0 m;

— dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach gtéwnych i kgcie
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nachylenia potaci nie wiekszym niz 100% (45°);

— dopuszcza sie inng forme dachu (np. dachy ptaskie lub o liniach gietych) — pod
warunkiem dostosowania jej do charakteru architektonicznego bryty budynku;

— doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami — bez ograniczen
konstrukcyjnych;

5) Ustalenia dotyczace zasad obstugi infrastrukturg techniczna:
a) obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 8 Dziatu lI;

b) dla dopuszczonej nowej zabudowy ustala sie przytgczenia do sieci infrastruktury
technicznej tak jak dla zabudowy istniejgcej lub na warunkach ustalonych przez
operatorow sieci.

Dla terenu leSnego, nie zabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

2 MN/LS
plan ustala:

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem naturalnej zieleni
lesnej, dopuszcza sie budynki o charakterze rezydencjalnym.

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
oddziatywaé na srodowisko;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z (niepublicznej) drogi wewnetrznej projektowanej jako cigg
pieszo — jezdny 1KDX;

b) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki
o charakterze rezydencjalnym. Na dzialce dopuszcza sie lokalizowanie jednego
budynku mieszkalnego;

c) lokalizacje budynkéw z zachowaniem wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej istniejgcej drogi gminnej (dojazdowej) — 6,0 m;

- od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo - jezdnego (1KDX) — 6,0 m

oraz okreslonych ponizej (pkt 4) ustalen dotyczgcych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

d) dopuszcza sie usytuowanie poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

- elementéw lub czesci budynku o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lico
budynku — takich jak: klatka schodowa, loggia, balkon, weranda, schody i taras na
kolumnach, wykusz lub wiatrotap,

- wiat lub zadaszen nad miejscami do parkowania, odsunietych od linii
rozgraniczajgcej nie mniej 2,0 m,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

e) dopuszcza sie przebudowe i budowe nowych elementéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym przytgcza odpowiednich sieci dla instalacji wewnatrz
budynku — na warunkach ustalonych przez operatorow sieci;

f) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych (garazy) zgodnie z zasadami zawartymi w §16 ;

g) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

h) sytuowanie i forma ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 10,

i) sytuowanie i forma nos$nikdw reklam i znakéw informacyjnych — zgodnie
z ustaleniami § 11,

i) nakazuje sie kolorystyke elewacji w barwach naturalnych materiatéw budowlanych

z dopuszczeniem stosowania elementéw z drewna elewacyjnego;

k) nakazuje sie kolorystyke pokrycia dachu w barwach naturalnych materiatow
pokryciowych, z zakazem stosowania kolorow jaskrawych.

[) urzadzenia detalu urbanistycznego zharmonizowanego z projektowang zabudowa.
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3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

5)

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

b) nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 80% -
jako grunt lesny,

c) nakaz utrzymania na dziatce istniejgcych wartosciowych drzew,

d) dopuszcza sie wyciecie drzew jedynie pod zabudowe i niezbedng wewnetrzng
komunikacje kotowq i piesza,

e) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze oddziatywaé na
srodowisko,

f) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, odprowadzania wod
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze Zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

g) przyjmuje sie kwalifikacje terendw MN/Ls w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

h) nakazuje sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych.

Ustalenia  dotyczgce  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 2500 m?;

b) Ustala sie szerokos¢ dziatki na nie mniej niz 44,0 m,

c) Dopuszcza sie zabudowanie nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki, w tym
wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze — o tgcznej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?;

d) Nakaz utrzymania wskaznika intensywnosci zabudowy ,i” na nie mniej niz 0,15 i nie
wiecej niz do 0,50;

e) Dopuszcza sie powierzchnie ustug wbudowanych na nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego; dopuszczalna powierzchnia ustug handlu — nie
wiecej niz 50 m? powierzchni sprzedazy pod warunkiem nie przekroczenia 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

f) Zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy:

— dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg do dwoéch kondygnacji naziemnych,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

— wysokosci budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz 8,5 m. Dopuszcza sie
elementy architektury budynku (np. swietliki wznoszgce sie nad kalenicg dachu)
do wysokosci nie wiekszej niz 11,0 m;

— ograniczenie wysokosci budynkow gospodarczych i garazy do 1 kondygnaciji i nie
wiecej niz 6,5 m;

— poziom parteru — nie wiecej niz 0,50 m ponad sredni poziom terenu w linii elewac;ji
frontowej;

— szerokos¢ elewacji frontowej nie wiecej niz 30,0 m;

— dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach gtéwnych i kacie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 100% (45°);

— dopuszcza sie inng forme dachu (np. dachy ptaskie lub o liniach gietych) — pod
warunkiem dostosowania jej do charakteru architektonicznego bryty budynku;

— doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami — bez ograniczen
konstrukcyjnych;

— dopuszcza sie uzupehnienie funkcji mieszkalnej o prywatne urzadzenia
rekreacyjno — sportowe (baseny, sale rekreacyjno — sportowe i tp) — pod
warunkiem zachowania ustalonych powyzej wskaznikow i parametréw.

Ustalenia dotyczgce zasad obstugi infrastrukturg techniczna:
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1.

a) obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 8 Dziatu II;

b) przytgczenia projektowanej zabudowy z projektowanych ciggéw sieci infrastruktury
technicznej lokalizowanych w pasie drogi wewnetrznej: ciggu pieszo — jezdnego
1KDX — na warunkach okreslonych przez odpowiednich operatoréw siec

Rozdziat 2
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 27.
Dla terenu lesnego, nie zabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:
1 KDX
plan ustala:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

tereny drogi wewnetrznej: cigg pieszo — jezdny, jako droga niepubliczna dla
bezposredniej obstugi przylegajacych terenéw: 1MN/Ls, 2MN/Ls, 1E;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezka rowerowa, zielen urzadzona
towarzyszaca ciggowi komunikacyjnemu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dostepnos¢ komunikacyjna: istniejgcg drogg powiatowg (zbiorczg) — ul. Topolowg
(1KDZ) oraz istniejacg drogg gminng (dojazdowg) — znajdujgcq sie poza obszarem
opracowania planu;

b) (niepubliczny) teren drég wewnetrznych: cigg pieszo—jezdny o szerokosci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 6,0 m (jak na rysunku planu);

c) ustala sie jeden poziom w przekroju poprzecznym pasa drogowego nie wyznaczajac
wydzielonych kraweznikami pasow jezdni i chodnika, dopuszcza sie wydzielenie ich
kolorem nawierzchni;

d) ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z odpowiednimi
warunkami technicznymi;

e) ustala sie oswietlenie terenu drog wewnetrznych: ciggu pieszo—jezdnego
jednakowymi lampami stosownymi do ruchu kotowego i pieszego;

f) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

g) zakaz sytuowania wolnostojgcych elementéw reklamowych;

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

b) nakaz utrzymania udziatu pow. biologicznie czynnej - nie mniej niz 5% terenu;
c) dopuszcza sie urzgdzanie zieleni towarzyszacej wzdtuz pétnocnej strony drogi.

Ustalenia  dotyczgce  parametrow i  wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) na terenie przeznaczonym pod cigg pieszo - jezdny obowigzuje catkowity zakaz
zabudowy.

b) Zakaz zabudowy i catkowity zakaz zabudowy — nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu art. 46 ust.1.
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych) z wytaczeniem
obszaréw, wzgledem ktorych przepisy odrebne wytgczajg zastosowanie tego artykutu.

2. Dla terenu fragmentu publicznej drogi zbiorczej — istniejgcej ul. Topolowej — oznaczonego
w planie symbolem

1KDZ
plan ustala:
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1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

tereny publicznej drogi zbiorczej: fragment stanowigcy poszerzenie pasa drogowego;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, cigg pieszy, dopuszczalna $ciezka
rowerowa, zielen urzadzona towarzyszgca ciggowi komunikacyjnemu.

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) fragment pasa drogowego stanowigcy poszerzenie go do szerokosci 20,0 m (po 10,0
m od osi jezdni) w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

b) ustalenia szczegotowe dla tej drogi sg zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiktorow i Wdlka w gminie Leszno
uchwalonym uchwatg Nr XIl1/70/2007 Rady Gminy w Lesznie z dnia 16 lipca 2007 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 222 z dnia 6
listopada 2007 r. poz. 6401.

c) ustala sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z odpowiednimi
warunkami technicznymi;

d) ustala sie oswietlenie terenu drog wewnetrznych: ciggu pieszo—jezdnego
jednakowymi lampami stosownymi do ruchu kotowego i pieszego;

e) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

f) zakaz sytuowania wolnostojgcych elementéw reklamowych;

3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5% powierzchni
terenu;
c) dopuszcza sie urzgdzanie zieleni towarzyszacej wzdtuz pétnocnej strony drogi.

4) Ustalenia dotyczace parametrow i  wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) na terenie przeznaczonym pod cigg pieszo - jezdny obowigzuje catkowity zakaz
zabudowy.

b) Zakaz zabudowy i catkowity zakaz zabudowy — nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu art. 46 ust.1.
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych) z wytgczeniem
obszaréw, wzgledem ktérych przepisy odrebne wytaczajg zastosowanie tego artykutu.

Dla terenu lesnego, nie zabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

1E
plan ustala:

1) Przeznaczenie terenu (przeznaczenie podstawowe):
tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka (nastupowa stacja trafo SN/nn);

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dostepnos¢ komunikacyjna — ciagiem pieszo-jezdnym 1KDX;
b) ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy i remontéw urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z odpowiednimi warunkami technicznymi wynikajgcymi
z odpowiednich przepiséw odrebnych;
c) zakaz sytuowania jakichkolwiek elementéw reklamowych.

3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

4) Ustalenia dotyczgce parametrow i  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu: obowigzuje catkowity zakaz zabudowy — nie dotyczy
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej
i infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu art. 46 ust.1. ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych) z wytgczeniem obszarow, wzgledem ktérych
przepisy odrebne wylgczajg zastosowanie tego artykutu).
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DZIAL IV
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 28.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.

Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) ustala sie stawke procentowg z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci bedgcej skutkiem uchwalenia planu miejscowego - stuzaca
naliczeniu wysokosci optaty na rzecz Gminy Leszno - w wysokosci:
1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej 15,0%;
2) dla pozostatych terenéw 0,1%.

§29.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy. Na terenach tych
zakazuje sie zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami planu.

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Leszno.

§ 31.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na

stronie internetowej Urzedu Gminy Leszno i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia.

Barbara Koza

Przewodniczgca
Rady Gminy Leszno
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